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 معاملات حقوقیبررسی فقهی و 
  های لیزینگ شرکت

  *سیّدعباس موسویان

  چکیده
ها    این شرکت  . هستند های اخیر   های اقتصادی موفق در سال      های لیزینگ از مؤسسه     شرکت
کنندگان و از طـرف دیگـر بـه      و اقساطی کالاها، از یک طرف به مصرف    دار  مدّتبا واگذاری   

مطالعـات تجربـی   . کنند یت به تولید و اشتغال کشورها کمک می      های تولیدی و در نها      کارخانه
  .استهای لیزینگ تأثیرگذار بوده   شرکتکامیابیدر میزان  ذیلمتغیّرهای رعایت دهد  نشان می

پرداخـت،    وضعیت اقتصادی مشتریان در زمان انعقاد قرارداد که از جهـت میـزان پـیش              . 1
  .مبلغ و تعداد اقساط، تنوع فراوانی دارند

 ،در تغییـر بـوده  طـور مرتـب    کـه بـه  قـرارداد   مـدّت  وضعیت اقتصادی مشتریان در طول . 2
  .کنند یابد و گاهی مشکل پیدا می گاهی بهبود می

گـاهی بـه دلیـل رونـق بـازار بـا کـسری        کـه    لیزینـگ    هـای     شـرکت وضعیت نقدینگی   . 3
  .دنشو نقدینگی و گاهی به دلیل رکود، با مازاد نقدینگی مواجه می

مالی  توان و   ها  سلیقهه از قراردادهای مالی و روش محاسباتی مناسب که بتواند تنوع            استفاد
 وضـعیت نقـدینگی شـرکت       درمشتریان در زمان حال و آینده را پاسـخ دهـد و قابـل انعطـاف                 

  .شود  میهای لیزینگ  باشد، باعث گسترش شرکت نیزلیزینگ در زمان حال و آینده
یران، قـرارداد سـادۀ اجـاره بـه شـرط تملیـک بـا روش                های لیزینگ ا    قرارداد فعلی شرکت  

 مـشتریان و نقـدینگی      آیندهتحولات  در  تنها قابلیت انعطاف       این شیوه نه   .محاسباتی بانکی است  

                                                  
 .استادیار پژوهشگاه فرهنگ و اندیشه اسلامی *
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  . پاسخگوی تنوعّ نیاز مشتریان در زمان قرارداد هم نیست،شرکت لیزینگ را ندارد
 و صـلح و تغییـر روش        رسـد بـا ترکیـب قراردادهـای اجـاره بـه شـرط تملیـک                  مـی  نظـر   به

این مقالـه در صـدد اسـت بـه تبیـین فقهـی چنـین                .  نائل شد  موردنظرمحاسباتی بتوان به اهداف     
  .قراردادی برای رسیدن به اهداف مذکور بپردازد

لیزینگ، اجاره به شرط تملیک، تنزیل، خرید دین، ضع و تعجـّل، صـلح               :واژگان کلیدی 
  .لیروش محاسباتی بانکی، روش محاسباتی تنزی

  

  مقدمه
 اجـاره،   معنـای   بـه های لغت و اصطلاحات اقتصادی        در فرهنگ ) Leasing(واژۀ لیزینگ   

بـری،    و خلعت 1380 گلریز،   ؛1371فرهنگ،   (استکردن و اجارۀ اعتباری      ، اجاره دادن  اجاره
و در اصطلاح، نوع خاصی از قرارداد اجاره است که بین دو یا چند نفـر شخـصیت                  ) 1371

ای یـا مـصرفی بـادوام کـه           برداری از منفعت کالای سـرمایه        بهره منظور  به حقیقی یا حقوقی  
 مالـک عـین     ، کـه در پایـان قـرارداد، مـستاجر         ای  گونه  به شود؛ قابلیت اجاره دارد، منعقد می    

  ).184ص : 1384میری و حبیبی،  (شودمستاجره 
 سه هـزار    آن را به  آغاز   برخی   .شکل ساده و نخستین صنعت لیزینگ سابقۀ طولانی دارد        

های خود را به شکل خاصی بـه ملوانـان و دریـانوردان               ها کشتی   سال پیش، زمانی که فنیقی    
 مـیلادی   1950 آن به اوایل دهۀ      یافته  تکامل شکل رسمی و     ؛ اما گردانند  دادند، برمی   اجاره می 

 رسمی و   صورت  به امریکا مؤسسۀ لیزینگ در کشور      نخستینها   در این سال  . شود  مربوط می 
 سپس با گذشت کمتر از یک دهه، عملیـات لیزینـگ وارد             ؛ کرد کار  بهوان لیزینگ آغاز    با عن 

های اخیر در کـشورهای در حـال توسـعه            د و در دهه   شکشورهای پیشرفته اروپایی و ژاپن      
  .گسترش یافت نیز

انـد کـه روش تـأمین         های لیزینگ از جهت حجم فعالیت نیز چنان توسعه یافتـه            شرکت
های گونـاگون اعتبـاری، بعـد از وام و اعتبـارات            سـازوکار لیزینگ میـان    اعتبارات از طریق    

  .شوند میمستقیم بانکی در رتبۀ دوم قرار دارد و بیش از یک سوم اعتبارات از این طریق تأمین مالی 
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 که امروزه از    ای  گونه  به ؛ داشته است  بسیاریصنعت لیزینگ از جهت قلمرو نیز گسترش        
ای چـون هواپیماهـای        گرفتـه تـا انـواع کالاهـای سـرمایه          خرید کالاهـای مـصرفی بـادوام      

هـای مخـابراتی، خطـوط تولیـد صـنایع و         پیمـا، مـاهواره    هـای اقیـانوس     مسافربری، کـشتی  
  .)182 و 181ص : همان (گیرد در برمی را ها هکارخان

 و لیزینگ صنعت 1354صنعت لیزینگ در ایران با تأسیس شرکت لیزینگ ایران در سال        
 بانک تجـارت و بانـک صـنعت و          زیرنظر ترتیب  به شکل گرفت که     1356ال  و معدن در س   

 ،گرفتند  های خارجی بهره می     شرکت گرچه از تجارب شرکت    دو    این .کنند  معدن فعالیت می  
 امـّا از آن     ؛ رشد مناسبی نداشتند   1380به جهت عدم وجود فرهنگ و بستر مناسب، تا سال           

و آشنایی مردم با این صنعت، رشد کمّی و کیفی           اقتصادی   اوضاع شدن  فراهمسال به بعد با     
 لیزینـگ فعالیـت   صورت هایی که به    امروزه تعداد شرکت   .مشاهده شد ها     آن قابل توجهی در  

 2300 از مـرز  1382در سـال  ها   آنهای ه شرکت گذشته و حجم معامل260 از رقم    ،کنند  می
  ).200ص : همان(میلیارد ریال تجاوز کرده است 

های لیزینگ ایران از جهت قلمرو معاملات محدود هـستند و روی              تگرچه غالب شرک  
 ،ای نزدیـک    دهد کـه در آینـده       موضوعات خاصی چون خودرو متمرکزند، شواهد نشان می       

هـا و موانـع        ضـرورت دارد زمینـه     ، بر این اساس   .یافت خواهند   فراوانیرشد کمّی و کیفی     
  .رشد و توسعه این صنعت شناسایی و تدبیر شود

های لیزینگ استفاده از قراردادها و راهکارهایی         امل مؤثر در توسعه فعالیت شرکت     از عو 
است که از یک طرف با احکام اسلام و باورهای دینی جامعه تطابق داشته و از طرف دیگر                  

ایـن مقالـه درصـدد اسـت بـا ارائـه            . متناسب باشد ها     آن  اقتصادی اوضاعبا نیاز مشتریان و     
های لیزینگ در ایران و بیـان         اردادها و راهکارهای عملیاتی شرکت    گزارشی کوتاه از نوع قر    

  .ها پیشنهاد دهد  قرارداد و راهکار بهتری برای رفع محدودیتها،  آنهای محدودیت

  های لیزینگ روش معاملاتی شرکت
 دارنـد و در مـوارد خـاص از قراردادهـای            گونـاگون های لیزینـگ انـواع        گرچه شرکت 
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 معمـول معـاملات مـشابه و یکـسانی دارنـد و             طـور   بـه کننـد،     یمنحصر به فرد اسـتفاده م ـ     
  .کنند  رفتار میذیل مراحل براساسموارد  اکثر در

 کالای خاصـی بـه      برای تقاضای خود را     ، مشتری طی فرم کتبی    :درخواست کتبی مشتری  . 1
 پرداخت و نحوۀ پرداخـت اقـساط و مبلـغ و تعـداد               و میزان پیش   ،شرکت لیزینگ اعلام  

  .کند ظهار میرا اها  آن

کننده یا فروشندۀ آن خریـداری و    شرکت لیزینگ کالای مورد تقاضا را از تولید       :تهیۀ کالا . 2
  .کنندۀ کالا باشد کند و در مواردی ممکن است خود شرکت لیزینگ تولید تملک می

 را بـه  مـوردنظر  قرارداد اجاره به شرط تملیک کالای    براساس شرکت لیزینگ    :اجارۀ کالا . 3
مطـابق  ) مستاجر( مشتری   که  چنانشود     و ضمن قرارداد متعهد می     دکن   می  واگذار مشتری
، شـرکت در پایـان      زدپـردا برا مرتـب    ) یا فصلانه یـا سـالانه     (های ماهانه      اجاره ،قرارداد

  .آورد قرارداد عین کالا را به ملکیت مشتری در می
 را  مـوردنظر  کـالای    ،رکتپرداخت، ش ـ    بعد از انعقاد قرارداد و دریافت پیش       : تحویل کالا  .4

  .دهد جهت استفاده در اختیار مستاجر قرار می
بندی مـشخص، اجـاره بهـای مـورد توافـق را بـه                 مستاجر طبق زمان   : پرداخت اجاره بها   .5

  .پردازد میشرکت 
ی کـه   معیّن ـ کالای مورد اجاره را در مقابل قیمـت          ، در پایان قرارداد، شرکت    :تملیک کالا . 6

  .آورد  مجانی به تملیک مشتری در میصورت بهخص شده است یا ابتدای قرارداد مش

  لیزینگ فروش و اجارۀ مجدد
ای و     تأمین نقـدینگی مـورد نیـاز، کالاهـای سـرمایه           منظور  بهگاهی واحدهای اقتصادی    

 سپس همان کالا را در قالب قـرارداد         ؛فروشند  های لیزینگ می    مصرفی بادوام خود را به شرکت     
 واحـدهای اقتـصادی ضـمن تـأمین       ، بـه ایـن ترتیـب      .کننـد   دریافت می  اجاره به شرط تملیک   

ای یا مـصرفی بـادوام خـود را نیـز تملـک                کالای سرمایه  ، در پایان قرارداد   ،نقدینگی مورد نیاز  
) Sale and Leaseback (  روش لیزینگ فروش و اجـارۀ مجـدد  ،اصطلاحدر  کار این به .کنند می
 به همـین جهـت      ؛ معاملات هنوز در ایران رایج نیست      این نوع ). 187ص  : همان(گویند      می
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  .پردازد های لیزینگ می مقاله به معاملات متعارف شرکت

  های لیزینگ شیوۀ محاسباتی شرکت
هـای لیزینـگ ایـران         شـرکت  . محاسـباتی دارنـد    گوناگونهای    های لیزینگ شیوه    شرکت

در ایـن شـیوه     . کنند  ده می های لیزینگ خودرو از شیوۀ محاسباتی بانکی استفا          شرکت ویژه  به
  .شود می محاسبه ذیل سود شرکت و اجاره بهای ماهانه از روابط  اجاره بها، کلّ  کالا،شدۀ تمامقیمت 
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Cاجاره بها کلّ  ـ  
iCـ اجاره هر ماه   
A کالاشده مامت ـ قیمت   
Bاجارهپرداخت  پیش  ـ   
πـ سود بانک   
rـ نرخ سود   
nـ تعداد اقساط   

ریـال   000/000/100 شـدۀ   تمـام  بـه قیمـت      خـودروی  اگر مشتری تقاضای     ،برای مثال 
 ریال از شرکت لیزینگ داشته باشد، اگـر نـرخ سـود             000/000/50پرداخت    پیش با

اجـاره بهـا و اجـارۀ ماهانـه          کـلّ     قسط باشد،  60 اقساط    و تعداد   درصد 16شرکت  
  . خواهد بودذیل ترتیب به

20000000122100 ریال
601650000000100000000
=

××
××−

=π
)(  

120000000020000000100000000 ریال =+=C  
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  های لیزینگ های معاملاتی و محاسباتی شرکت محدودیت
 و شیوۀ محاسباتی متعارف بانکی      استفاده از روش معاملاتی اجاره به شرط تملیک ساده        

آورد کـه در       مـی  ها پدیـد    بسیاری برای شرکت  های    های لیزینگ ایران محدودیت     در شرکت 
، ایـن در حـالی اسـت کـه          شـود  مـی منتهی  رفتن مشتریان شرکت      به از دست   فراوانیموارد  
هـای معـاملاتی و محاسـباتی     های لیزینگ در کشورهای پیـشرفته بـا طراحـی روش         شرکت

 روز بـه روز بـه       ،پذیر به انواع تقاضاهای مـشتریان جـواب مثبـت داده             انعطاف طور کامل  به
های   های شرکت   برخی از محدودیت  . کنند  های لیزینک کمک می     های شرکت   توسعه فعالیت 

  . استذیللیزینگ ایران به شرح 
هـم   آن ،پرداخـت  پـیش  از معینّ پافشاری بر یک یا چند گزینه    :پرداخت پیش محدودیت    .1

 مشتریان از جهت مقـدار و       .شود   می فراوانی مشتریان   دادن  دست از   باعثدر ابتدای قرارداد    
درصد قیمـت کـالا      10توانند در حدّ         می فقط برخی   . دارند بسیاریپرداخت تنوع     زمان پیش 

دو حدّ   بین این فراوانی  پردازند و گروه       درصد آن را می    70پرداخت کنند و برخی تا        را پیش 
پرداخـت داشـته باشـند و      برخی تمایل دارند همان ابتدای قرارداد پـیش   که  ؛ چنان رندقرار دا 

پرداخت را نیـز      برخی بعد از سه یا شش ماه توان پرداخت دارند و برخی علاقه دارند پیش              
  .طی چند قسط بپردازند

های لیزینگ ایران مبلـغ اقـساط         دومین عامل محدودیت شرکت   : مبلغ اقساط محدودیت  . 2
 خاص درآمدی تمایل دارد ماهانـه مبلـغ مشخـصی           وضعیتگاهی مشتری به جهت      .است

 گاهی به جهت ویژگی خاص اقتـصادی علاقـه دارد مبلـغ             که  ؛ چنان  قسط بپردازد  صورت  به
 اگر ماه اولّ    ، برای مثال  ؛اقساط ماهانه او با ترتیب خاصی سیر صعودی یا نزولی داشته باشد           

  . افزایش یا کاهش داشته باشد درصد2های بعد   از ماهترتیب به ،دهد  ریال قسط می200000
 بـرای مثـال     ؛ برای برخی از مشتریان تعداد اقساط مهـم اسـت          :تعداد اقساط محدودیت  . 3

ای خاصی  ریزی بلندمدت در نظر دارند اقساط کالای سرمایه        برنامه براساسفعالان اقتصادی   
هـای لیزینـگ ایـران        حالی کـه شـرکت     در   ؛را تمام کرده قراردادهای دیگری را منعقد کنند       
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  .ی ندارندفانعطا چنین
 هـای   ه اقتـصادی و سـلیق     اوضـاع  مـشتریان لیزینـگ      :کیفیت پرداخت اقـساط   محدودیت  . 4

هـای ماهانـه، برخـی         برخی علاقه دارند بـه تناسـب درآمدشـان پرداخـت           . دارند گوناگونی
 از جهـت زمـان      که  چنان؛  های سالانه داشته باشند     فصلانه و برخی چون کشاورزان پرداخت     

 و در   ، برخـی از ابتـدای سـال بعـد         .زندپردابدهند از ماه اولّ قرارداد        ، برخی ترجیح می   آغاز
 طرح که ممکن اسـت دو سـال         کار  به آغازخواهند بعد از        مواردی چون فعالان اقتصادی می    

  .طول بکشد، اقساط خود را بپردازند
 وضعیت نقدینگی شرکت لیزینـگ در       :ت لیزینگ تغییر نقدینگی شرک  عدم انعطاف در مقابل     . 5

کند و گاهی شرکت علاقه دارد        اثر عواملی چون کاهش و افزایش تقاضا از لیزینگ تغییر می          
 ؛ریزی برسـاند    خود از مشتریان، سطح نقدینگی خود را به سطح برنامه         های    هبا تغییر در ترکیب مطالب    

ا تنزیل مطالبات به نقدینگی لازم دسـت یابـد و            کمبود نقدینگی علاقه دارد ب     وضعیتبرای مثال در    
  . گیردکار به مازاد نقدینگی با تمدید و استمهال مطالبات، مازاد نقدینگی را وضعیتدر 

 انتخـاب و  ای گونـه  بهنوع قراردادهای شرکت با مشتریان و شیوۀ محاسباتی شرکت باید  
نعطـاف لازم بـرای     طراحی شوند که در عین رعایت جوانـب فقهـی و شـرعی معـاملات، ا               

 اقتـصادی شـرکت و مـشتریان را         گونـاگون دادن انواع تقاضاهای مشتریان و حالات        پوشش
 از شکل سادۀ قرارداد اجاره به شرط که آنهای لیزینگ ایر وضعیت فعلی شرکت . داشته باشد 

یی بـه ایـن تنـوع    پاسـخگو  تـوان  ،کننـد  تملیک و شیوۀ سادۀ محاسباتی بانکی اسـتفاده مـی        
رسـد     می نظر  به .استدر توسعه صنعت لیزینگ     و این تحولات را ندارد و مانع مهمی         تقاضاها  

  .کردبا انجام تغییراتی در نوع قرارداد و شیوۀ محاسباتی این مانع را برطرف 

  قرارداد پیشنهادی
های لیزینگ ایران اجاره بـه شـرط تملیـک سـاده اسـت کـه                  قراردادهای کنونی شرکت  

کند منعقـد     و مشخصی که شرکت پیشنهاد و مشتری انتخاب می        های محدود      گزینه براساس
طور که در ابتدای انعقاد محدود و منحصر در چند گزینۀ خـاص              این قرارداد همان  . شود می

 اقتـصادی  اوضـاع  از جهت شرایط بعدی نیز انعطاف لازم را ندارد و متناسب با تغییر         ،است
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توان با ترکیب قرارداد اجاره به        رسد می   ی م نظر  به. مشتریان و خود شرکت قابل تغییر نیست      
  .، به انعطاف لازم دست یافتذیل ترتیب به) ضع و تعجلّ(شرط تملیک با قرارداد صلح 

  ها  حداقلبراساسقرارداد پایه اجاره به شرط تملیک . 1
داقل دربـاره ح ـ  هـای خـود       در این قرارداد شرکت لیزینـگ بـا در نظرگـرفتن سیاسـت            

بلغ اقساط، حداکثر تعداد اقساط و حداقل کیفیت پرداخت، قـرارداد           پرداخت، حداقل م    پیش
این قـرارداد بـه     . کند   قرارداد پایه با همۀ مشتریان منعقد می       صورت  بهاجاره به شرط تملیک     

) ضع و تعجـّل   (مقتضای عقد اجاره، قرارداد لازم و پایۀ محاسبات برای قرارداد متغیر صلح             
رجوع خواهد ) قرارداد پایه (داد متغیر فسخ و به این قرارداد        خواهد بود و در مواقع نیاز قرار      

  .در بحث مستندات فقهی توضیح بیشتر خواهد آمد. شد

   شرایطبراساسقرارداد متغیر صلح . 2
و  کـلّ  اجاره بهـای (پایه و تعیین مبلغ بدهی اجاره به شرط تملیک بعد از انعقاد قرارداد    

پرداخت، مبلغ اقساط،     تری از جهت مقدار پیش     اقتصادی مش  وضعیت، به تناسب    )اقساط آن 
مبلغ بـدهی   ) ضع و تعجلّ  (نام صلح   ه  تعداد اقساط و کیفیت پرداخت، طبق قرارداد دومی ب        

  .شود بندی مجدد می براساس شرایط هر یک از مشتریان قسط) اجاره بهای کل(
 طـور   بـه  ،ستها تنظیم و محاسبه شده ا        حداقل براساسکه قرارداد پایه    جا     آن از: توضیح

افـزایش  ،  پرداخت   اقتصادی خود در جهت افزایش پیش      وضع براساسقطع پیشنهاد مشتری    
 کاهش تعداد اقساط و یا در کاهش فاصله زمانی پرداخت اقساط از سـالانه بـه                 ،مبلغ اقساط 

وضـعیت قـرارداد پایـه      در مقایـسه بـا      فصلانه یا ماهانه خواهد بود و همۀ ایـن پیـشنهادها            
ر نتیجـه شـرکت لیزینـگ بـا مطالعـۀ پیـشنهاد مـشتری           رونـد؛ د    شمار می   بهوضعیت بهتری   

 شیوۀ محاسباتی که توضیح آن خواهد آمد، به تناسب از مبلغ بـدهی قـرارداد پایـه                  براساس
شایان ذکر است که انعقـاد قـرارداد دوم         . کند  با مشتری منعقد می   ) صلح(ی  دومو قرداد   ،  کم

 بلکه قرارداد اولّ به حال      ؛نیست) اجاره به شرط تملیک   ( فسخ قرارداد اولّ     معنای  به) صلح(
 .شـود   روی بدهی حاصـل از قـرارداد اولّ بـسته مـی       فقط دومخودش باقی است و قرارداد      

 دیگـر، مـوجر و مـستاجر روی کیفیـت پرداخـت بـدهی حاصـل از قـرارداد اول                     عبارت  به
  .کنند مصالحه می
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 دو طـرف    ،اقتصادی مشتری تغییر کـرد     وضعیتقرارداد دوم این قابلیت را دارد که اگر         
 وضـعیت  به قرارداد پایه برگردند یا مشتری متناسب بـا           ،توانند قرارداد دوم را فسخ کرده       می

کـه   ؛ چنـان   تقاضای قرارداد متغیر جدید دیگری کند      ، ماندۀ بدهی  برایاقتصادی جدید خود    
ادهای جدیـد بـرای     تواند به مشتریان پیشنه      نقدینگی خود می   وضعخود شرکت متناسب با     

برای مثال با نرخ تنزیـل   ( جدیدوضعیت  و انعقاد قراردادهای متغیر با       دومفسخ قراردادهای   
 چون به تناسـب     ؛نامیم   اسم قرارداد دوم را قرارداد متغیر می       ،به همین مناسبت  . بدهد) بیشتر

  .شرایط اقتصادی مشتریان و شرکت قابل تغییر است

  روش محاسباتی پیشنهادی
پرداخت، حداقل مبلـغ      حداقل پیش ( مشخصات قرارداد پایه     براساسین روش ابتدا    در ا 

و اجـاره بهـای هـر     کـلّ  اجاره بهای) اقساط، حداکثر تعداد اقساط، حداقل کیفیت پرداخت     
 فایدۀ عملی این قرارداد .شود  آن مبالغ منعقد میبراساسآید و قرارداد پایه   میدست بهقسط  

 صفیه قرارداد پایه مبنای ت    شود،و محاسبات آن است که اگر به هر دلیلی قرارداد متغیر فسخ             
هـای    برای مثال اگر شرکت لیزینـگ مطـابق سیاسـت         ؛  حساب و پرداخت بدهی خواهد بود     

انه  درصد قیمت کالا و حداکثر تعداد اقساط ماه        10پرداخت    خود اعلام کند که حداقل پیش     
و اجـارۀ ماهانـه بـرای        کـلّ     ماهانه است، اجاره بهای    صورت  به قسط و کیفیت پرداخت      60

  .آید دست می ه بذیل درصد از روابط 16 ریال با نرخ سود 000/000/100کالایی به ارزش 
  

  اجاره بهای کلّ = شده تمامقیمت +  سود بانکی 

 
   

36000000122100 ریال
60161000000100000000
=

××
××−

=
)(   

  اجاره بهای کلّ = 100000000 + 36000000 = 136000000ریال 

سود بانکی= 
  )پرداخت ـ قیمت تمام شدهپیش(× نرخ سود×تعداد اقساط

12×2 
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  پرداخت اجاره پیش = 10000000      

  اجاره بهای هر قسط = 2100000ریال 

 ،پرداخت  کالا را پیششده  تمام درصد قیمت    50حال اگر مشتری اعلام کند حاضر است        
 شـرایط مـشتری     براسـاس وم متغیـری     کند، قـرارداد د    صفیه را در پنجاه قسط ت     مانده  باقیو  

اجـاره بهـای    کـلّ   وشـود   قرارداد پایه به آن مبلغ تنزیل می   براساس و بدهی مشتری     ،منعقد
  .شود  محاسبه میذیلجدید و اقساط آن به روش 

20000000122100
601650000000100000000
=

××
××−

=
   سود بانکی)(

12000000020000000100000000   اجاره بهای کلّ = +=

   پرداخت اجاره پیش = 50000000  

  اجاره بهای هر قسط = 1166666 

 شرکت لیزینگ طی قرارداد دوم بدهی ناشی از قرارداد پایـه را بـه رقـم                 ، دیگر عبارت  به
  .کند به مشتری صلح می» ضع و تعجل« را از باب بقیه و ،جدید تنزیل

 قرارداد دوم این قابلیت را دارد که اگر بعد از مدتی شـرایط اقتـصادی                ،ه گذشت ک چنان
 شرایط جدید   براساس ،را داده ) صلح(تواند پیشنهاد فسخ قرارداد دوم        غییر کند می  مشتری ت 

اگر شرکت لیزینگ پیشنهاد    .  مطابق شرایط جدید را بدهد     مانده  باقیدرخواست تنزیل بدهی    
 بـدهی   ، قـرارداد متغیـر را فـسخ کـرده         ،هـای خـود تـشخیص داد        مذکور را مطابق سیاست   

جدیـد  وضعیت   براساسکند یا      براساس قرارداد پایه دریافت می      از قرارداد پایه را    مانده  باقی
 اقـساط   ،کند و از آن پس       قرارداد صلح دیگری منعقد می      بدهی را دوباره تنزیل، و     مانده  باقی
 قرارداد اجاره بـه شـرط       ،ست ا ه پیدا ک چنان. کند   قرارداد صلح جدید دریافت می     براساسرا  

 بدهی حاصل از آن مورد مصالحه قـرار         فقطست و   تملیک با تمام آثار حقوقی آن محفوظ ا       
 بـدهی   مانـدۀ   بـاقی بـه    شـود و    گیرد و در مواردی مصالحۀ اولّ با توافق طرفین فسخ می            می

  .دهند گردند یا مصالحۀ دیگری روی آن انجام می اجاره به شرط تملکیک بر می
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  مستندات فقهی قرارداد پیشنهادی
 قـرارداد اجـاره بـه شـرط تملیـک      براسـاس نگ های لیزی   قرارداد پیشنهادی برای شرکت   

توضـیح   در این قسمت از مقالـه بـا          .است) ضع و تعجل  ( قرارداد پایه و قرارداد صلح       صورت  به
  .شویم را متذکر میها   آنقرارداد، ضوابط فقهی اجرای صحیحدو  اینمختصری از مبانی 

  اجاره به شرط تملیک
شود مستاجر در     ای است که در آن شرط می        قرارداد اجاره به شرط تملیک قرارداد اجاره      

مال موضوع  (اجاره در صورت عمل به شرایط مندرج در قرارداد، عین مستاجره             مدتّ   پایان
 و هدف آن تسهیل تهیه کالا       ، این قرارداد از اقسام قراردادهای اعتباری      .شودرا مالک   ) اجاره

 ؛)107ص  : 1384خدابخـشی،   (ت  گذاشتن مالکیت آن اس ـ    کننده همراه با وثیقه     برای استفاده 
 مشخـصی   زمـان   مـدتّ  و بعد از     یابد  مییعنی از یک طرف مستاجر امکان استفاده از کالا را           

 و از طرف دیگر مـؤجر وثیقـۀ معتبـر و کـافی بـرای اطمینـان از وصـول                     شود   مالک آن می  
  .است اجاره بها، کالا در مالکیت موجر واپسین چون تا پرداخت ؛بهاهای خود دارد اجاره

  انواع اجاره به شرط تملیک
  .قرارداد اجاره به شرط تملیک به دو صورت قابل تصور است

 در این نـوع قراردادهـای اجـاره بـه شـرط تملیـک،               : قرارداد اجاره به شرط نتیجه تملیک      .أ
شود و   خود به خود عین مستاجره را مالک می       ، قرارداد انتهایمستاجر با پرداخت اقساط در      

  .ؤجر کاری انجام دهدنیازی نیست م
 در این نوع قراردادهـای اجـاره بـه شـرط تملیـک،              قرارداد اجاره به شرط فعل تملیک،     . ب

 نیست و مستاجر با پرداخت اقساط به مقتضای شرطی   کافیپرداخت اقساط به خودی خود      
  و مؤجر عین مستاجره را در مقابل مبلغی که دریابد میک  استحقاق تملّ،که در قرارداد آمده   

 مجـانی بـه     صـورت   بهابتدای قرارداد تعیین شده یا در قبال قیمت روز کالای مستهلک و یا              
  .)108ص : همان(آورد  تملیک مستاجر در می

 قانون عملیات بانکی بدون ربا قرارداد اجاره به شرط تملیک 12در حقوق ایران در مادۀ  
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  : در این ماده آمده. مفروض مطرح شده استصورت به
 جهت گسترش امور خـدماتی، کـشاورزی،        لازم ایجاد تسهیلات    منظور  بهتوانند    ها می   بانک

صنعتی و معدنی، اموال منقول و غیرمنقول را بنا به درخواست مشتری و تعهد او مبنـی بـر                   
 اجاره به شـرط تملیـک       صورت  بهانجام اجاره به شرط تملیک و استفاده خود، خریداری و           

  .)333ص : 1381 هدایتی،(به مشتری واگذار نمایند 
  :استپردازد آمده  نامه قانون عملیات بانکی بدون ربا که به شرح قرارداد می  آیین57در ماده 

 مـدّت   ای است که در آن شرط شـود مـستاجر در پایـان               عقد اجاره  ،اجاره به شرط تملیک   
 اجاره و در صورت عمـل بـه شـرط منـدرج در قـرارداد، عـین مـستاجره را مالـک گـردد                       

  ).348ص  :همان(
 قانونگـذار تعیـین نـوع       ،سـت  ا نامه پیـدا    ینی آ 57 اصل قانون و ماده      12 از ماده    که چنان

بـودن در پـردۀ ابهـام        قرارداد اجاره به شرط تملیک را از جهت شرط نتیجه یـا شـرط فعـل               
 اشتراط مفاد قراردادی در ضمن قرارداد       نهای این در حالی است که مشهور فق       .گذاشته است 

 شـرط نتیجـه   صورت بهرط نتیجه را قبول ندارند و اجاره به شرط تملیک     ش صورت  بهدیگر  
در واقع اشتراط نتیجۀ قراردادهایی چون هبه، صلح یا بیع در قرارداد اجاره است که از نظـر                  

  .دارد اشکال فقیهان
 اجـاره بـه شـرط تملیـک از مراجـع      درباره را   پرسشیمرکز تحقیقات فقهی قوه قضائیه      

مراجع بین شرط نتیجه و شرط فعـل تفـصیل قائـل            اغلب  . فتا کرده است  بزرگوار تقلید است  
  . متن سوال و جواب بدین قرار است.اند  و دومی را صحیح دانسته،لی را باطل اوّ،شده

شود و سپس یکی از شـرکاء سـهم خـود را بـه       مشارکت خریده می   صورت  به ملکی   :سوال
کـه  (ه بعد از پرداخت تمامی اقساط       طوری ک  ه ب ؛دهد   تملیک می  شرط  بهشریک دیگر اجاره    

 قسمت مورد اجاره بـه ملکیـت        ،طبعاً بیش از پولی است که شریک برای آن سهم داده بود           
اشـخاص  (هـا     هـا یـا شـرکت        را که در بانک    کار  اینتوان    آیا می : بفرمایید. آید  مستاجر درمی 

خلـص از  گیرد راهی شـرعی بـرای ت      اشخاص حقیقی صورت می    وسیله  بهو بعضاً   ) حقوقی
  ربای قرضی دانست؟

  :فرماید  یکی از مراجع در جواب مسأله می:جواب
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 یـافتن   که بعـد از پایـان      ا شرط نتیجه باشد به این معن      نحو  بهاگر مقصود آن است که تملیک       
 لکن  ؛ صحت آن مشکل است    ،اجاره خود به خود به ملکیت مشتری و مستاجر درآید         مدّت  

اجـاره مالـک     مـدّت     در پایان  که  آنره دهد مشروط به     اگر مقصود این باشد که ملک را اجا       
 صحیح است   کار  اینهبه کند یا صلح کند یا به مبلغ بسیار ناچیز به تملک مستأجر درآورد،               

  .و شرط اشکالی ندارد و فرقی بین افراد حقیقی و حقوقی نیست واالله اعلم
تحقیقـات فقهـی قـوه      مرکـز   (انـد      مشابه این داده   پاسخیسایر مراجع بزرگوار تقلید نیز      

  .)29 ـ 27، ص 1ج : 1381: قضائیه
بودن اجاره به شرط تملیک در قـوانین         افزون بر ابهام در تعیین شرط فعل یا شرط نتیجه         

های اجرایی قرارداد اجاره به شـرط تملیـک    نامه ینیهای دیگری نیز در قوانین و آ  ایران ابهام 
  :ها عبارتند از  برخی از این ابهام.وجود دارد

ها    آن های نهایی را بپردازد یا در پرداخت        ـ اگر به دلایلی مستاجر نتواند چند قسط از اجاره         
  .شود تأخیر کند، وضعیت ملکیت عین مستاجره چه می
   تکلیف مستاجر چیست؟،ـ اگر موجر بعد از پایان اقساط حاضر به تملیک نشد

 بکشد و عین مـستاجره نمائـاتی        ی طول زمان  مدّتـ اگر بعد از پایان اقساط تا زمان تملیک،          
   نمائات متعلق به کیست؟،داشته باشد

بـرای مثـال بعـد از    ( قـرارداد  یـ اگر به هر دلیلی قرارداد اجاره بـه شـرط تملیـک در اثنـا         
   حقوق طرفین چگونه است؟،فسخ شود) پرداخت سه سال اجاره بها

هـا    بانکهای لهدر معام رسد با توجه به گسترش قرارداد اجاره به شرط تملیک              می نظر  به
 امر از سیاستگذاران   نمسؤولاهای اقتصادی لازم است       های لیزینگ و سایر مؤسسه      و شرکت 

 و مصوب کنند    معینّاقتصادی و قانونگذاران، ابعاد حقوقی قرارداد اجاره به شرط تملیک را            
  .تا در موارد نیاز به آن مراجعه شود

  )ضع و تعجّل(صلح 
که مدیون متعهد است بدهی     ... مانند بیع نسیه، سلف، اجاره، قرض و         دار  مدتّدر معاملات   

 کـردن بخـشی از      بپردازد، گاهی مدیون علاقـه دارد در مقابـل کـم           معیّنبندی    خود را طبق زمان   
 برابـر  گاهی طلبکـار دوسـت دارد در         که  ؛ چنان بدهی، دین خود را زودتر از موعد مقرر بپردازد        
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 امامـان  ایـن موضـوع از زمـان         .نظر کند  خشی از بدهی صرف   دریافت زودتر از سررسید از ب     
  .شود  برای نمونه به دو مورد اشاره می؛محل بحث بوده و در روایاتی سوال شده است

  :کند  نقل میمحمد بن مسلم در روایت صحیحی از امام باقر
د  طلبکـار نـز  .ی بـر عهـده دارد  دار مدّت در مورد شخصی سوال شد که دین از امام باقر 

 یـا   .نظـر کـنم    اش صرف   ات را نقد بپرداز تا از بقیه          فلان مقدار بدهی  : گوید  آید و می    وی می 
:  فرمـود  امـام . گوید مقداری را نقد بپرداز تا نسبت به باقی آن مهلـت را اضـافه کـنم                  می

: فرمایـد   خداونـد مـی   . چیزی اضافه نکند، اشکالی ندارد    ) سرمایه(مادامی که به اصل بدهی      
: ق1410بروجـردی،   (هایتان، نه ستم کنید و نه بر شما سـتم شـود               ست سرمایه  ا برای شما «
  ).337، ص 18 ج

  ).همان(کند   نقل میشبیه همین حدیث را حلبی به سند صحیح از امام جعفر صادق
  : نقل شده استدر روایت دیگری از امام صادق

: گویـد  موعـد بـه او مـی    مردی از کسی طلب دارد و قبل از فرا رسیدن           : از ایشان سوال شد   
 دو  آن آیا این عمل برای هـر یـک از           .نیمی از بدهی را زودتر بده تا نصف دیگر را واگذارم          

  ).همان(بلی : جایز است؟ آن حضرت فرمود
، 12ج  : م1983رّ عـاملی،    ح ـ( نیـز نقـل شـده اسـت          یهمین مضمون در روایات دیگر    

  ).2 و 1، ح 4 باب
ور با اصل کـاهش مبلـغ بـدهی در مقابـل پرداخـت               شیعه به استناد روایات مذک     نهایفق

دهنـد    زودتر از سررسید موافـق هـستند و در تـصویر فقهـی آن راهکارهـایی پیـشنهاد مـی                   
  :عبارتند ازها   آنبرخی از) 535، ص 1ج : ق1401خمینی، موسوی (

 طلبکار و بدهکار بر کـاهش بخـشی از بـدهی در قبـال تعجیـل در                  که  Ĥن به این بی   ،صلح. 1
  .کنند ت مصالحه میپرداخ

 طلبکار در قبال دریافت زودتر از سررسید، بخـشی از بـدهی را ابـرا          که  Ĥن به این بی   ،ابراء. 2
  .کند می) نظر صرف(

 طلبکار در قبال دریافت زودتر از سررسید، بخـشی از بـدهی را هبـه                که  Ĥن به این بی   ،هبه. 3
  ).بخشد می(کند  می

 خود را در مقابل مبلغی کمتر از بـدهی          دار  مدّتبدهی   بدهکار   که  Ĥن به این بی   ،خرید دین . 4
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  .کند خرید می
که در روایات روی رابطۀ خاصی تأکید نشده و اصل عمل مجاز شـمرده شـده                جا     آن از
  . رفتار کنندگفته پیش هر یک از راهکارهای براساستوانند   طرفین می،است

 از سررسـید گرچـه      شایان ذکر است که کاهش مبلغ بدهی در مقابـل پرداخـت زودتـر             
 ـویـژه  به ساده و ابتدایی بین مردم      صورت  به  در متـون حقـوقی ایـران    ، شـایع اسـت  اجران ت

 مناسب است هماننـد     . است ه نشده و ابعاد حقوقی آن تبیین نشده        از آن ارائ   یتعریف روشن 
نیز با استفاده از روایات و متون       ) ضع و تعجل  (قرارداد اجاره به شرط تملیک، قرارداد صلح        

  . آن قانونگذاری شودگوناگون ابعاد ،فقهی تنظیم حقوقی شده
 بـا   ،گوینـد   می» ضع و تعجلّ  «است که این نوع تنزیل که در اصطلاح به آن           این  توضیح  

 خـود   دار  مدتّ در تنزیل متعارف طلبکار طلب        .تنزیل بدهی نزد شخص ثالث متفاوت است      
فروشـد کـه در متـون حقـوقی و            میرا به شخص ثالثی به مبلغی کمتر از مبلغ اسمی بدهی            

 در حالی کـه در تنزیـل پیـشنهادی          د؛شو  یاد می » خرید و فروش دین   «قوانین ایران از آن به      
 هر چند ممکن است ایـن معاملـه در          ؛کند  طلبکار با خود بدهکار معامله می     ) ضع و تعجل  (

اسـتفاده از   پیـشنهاد مقالـه     .  باشـد  پیـشین قالب خرید و فروش دین یا صلح یا ابرا به شرح            
کنند که مقـداری از بـدهی         قرارداد صلح است به این معنا که بدهکار و طلبکار مصالحه می           

  . شودصفیهکاهش داده شود در مقابل زودتر از سررسید یا سررسیدهای مقرر ت

  هاو پیشنهادگیری  نتیجه
 از آن سال بـه      ، خیلی چشمگیر نبود   1380های لیزینگ ایران تا سال        گرچه رشد شرکت  

 اسـت  و انتظار    یافته رشد قابل توجهی     ،بعد در اثر گسترش فرهنگ لیزینگ و استقبال مردم        
بر این  . های آتی حجم قابل توجهی از معاملات اعتباری را به خود اختصاص دهند             در سال 
  .شود  ارائه میهاو پیشنهادگیری  نتیجه صورت  نکاتی به،اساس
هـای لیزینـگ یعنـی        هـای شـرکت     لیتهدف این مقاله بررسی موضوع خاصی از فعا       . 1

ها در تعامل با مشتریان است و بررسـی ابعـاد             بررسی فقهی و حقوقی معاملات این شرکت      
هـای تجهیـز      ها در بازار پول و سـرمایه و تولیـد و شـیوه              دیگر چون نقش اقتصادی شرکت    
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  .نیاز دارد مطالعات دیگری بههای لیزینگ  منابع مالی شرکت
ای ه ـ  چون افزون بر ابهام ؛های لیزینگ نیست    اع از عملکرد شرکت   هدف این مقاله دف   . 2

های  رسد شرکت  مینظر به. تواند مورد نقد قرار گیرند      های سود نیز می     حقوقی از جهت نرخ   
 به جایی برسـند     دزنی در تعامل با تولیدکنندگان بای       لیزینگ، با استفاده از مزیت قدرت چانه      

از طریق لیزینگ برای مـشتری در مقایـسه بـا قیمـت             که قیمت نهایی محصول واگذار شده       
این در حالی است    . نقدی آن، حداکثر در حدّ نرخ سود تسهیلات بانکی تفاوت داشته باشد           

. های لیزینگ ایران، نرخ سود چند درصد بالاتر از نرخ سود تـسهیلات اسـت                که در شرکت  
 یعنـی   ؛درصـد اسـت    3 های لیزینگ در دنیا حـدود        نرخ سود شرکت   ،طبق آمارهای منتشره  

  .)16ص : 1385 ی،منجفی عل( تسهیلات بانکی دنیا قرار دارد وسیله بهتر از نرخ سود  پایین
 است که   ای  گونه  بهها     آن های لیزینگ و شیوۀ محاسباتی      شرکتفعلی  روش معاملاتی   . 3

گـی  و متنوع مشتریان انعطاف لازم را ندارد و این مـانع بزر       گوناگون  های    در مقابل وضعیت  
  .های لیزینگ است در مقابل گسترش شرکت

 قرارداد پایـه  صورت بهرسد با انتخاب ترکیبی از قرارداد اجاره به شرط تملیک        می نظر  به
 محاسـباتی متناسـب     قرارداد متغیر و انتخاب شیوۀ  صورت  به) ضع و تعجلّ  (و قرارداد صلح    
  .دست آورد هانعطاف لازم را ب

طلب و پیـشگیری از تکـرار جریـان          استفادۀ افراد فرصت   جلوگیری از سوء     منظور  به. 4
ای، لازم است بانک مرکزی، هیأت دولـت و مجلـس شـورای اسـلامی                 های مضاربه   شرکت

  .های لیزینگ را تهیه و تصویب کنند چارچوب قانونی فعالیت شرکت
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